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1.- DATOS DE IDENTIFICACION DEL
FRANQUICIADOR

- Nombre Empresa: Body Factory Franquicias S.L.

- Ensefa: Body Factory.

- Domicilio: ¢/ Sevilla s/n/ Pozuelo de Alarcon 28223 Madrid.

- Datos de la Inscripcion en el Registro de Franquicias: NIFRA:
2000/0130/13/28/F.

- Datos de inscripcion en el registro mercantil: , tomo: 9.461, libro: 0, folio:
214 seccion: 8, hoja: M-152079, inscripcion: 1.

- Constitucion de la empresa: 1991.

- Constitucion de la cadena: 1996.

- Pais de origen: Espafia.

2.- DERECHOS DE PROPIEDAD INDUSTRIAL
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3.- INFORMACION SOBRE EL SECTOR DE
ACTIVIDAD

Nuestra vocacion y objetivo

Creacion de gimnasios propios y en franquicia con el nombre de

BODY FACTORY por todo el territorio espafiol y en el extranjero.

Cubrir al méximo todo el territorio nacional y situarnos como compaiiia lider en

el sector europeo.

BODYFACTORY no es solo una instalacién deportiva, sino un centro de

negocios donde el bienestar es el objetivo.

Nuestra realidad

Hoy en dia BEDY FAUTERY es una cadena lider a nivel nacional, con mas

de 38 instalaciones (11 gimnasios propios).

e Total nUmero de m, de explotacién: 85.000

e Nuamero de empleados totales: 940
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4.- EXPERIENCIA DEL FRANQUICIADOR

- Fecha de creacion de la central: 1991

- Etapas de Evolucién y Desarrollo de la red:

Ano 1991: Santa Rita

- Afo 1997: Toro

- Afo 1998: Le6n, Buenos Aires y Mirasierra.

- Afo 1999: S. S. de los Reyes, Avenida Ciudad de Barcelona, Pasillo Verde y Malaga

- Afo 2000: Torrejon y Alcala de Henares

- Ao 2001: Valencia Campanar, Valladolid y Zaragoza Montecanal

- Afo 2002: Torrelavega, Las Palmas, Castellén, y Pozuelo

Afo 2003: Santander, Albacete, Arcentales, Paterna, Tenerife, Gran Via de Hortaleza,
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Gran Via (Callao), Majadahonda, Elche, La Vaguada, Retiro Sur

- Afio 2004: Arturo Soria, Cadiz, Raimundo Fernandez Villaverde y Valencia Manuel

Candela

Ao 2005: Fuenlabrada, Valdemoro y Zaragoza Almozara

Afo 2006: Puerto de Santa Maria

Afo 2007: Pozuelo de Alarcén

Afo 2008: Santander- Matalefias
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5.- CARACTERISTICAS DE LA FRANQUICIA Y DE SU
EXPLOTACION

Prestaciones que ofrece Body Factory

Franquicias:

Prestaciones en la Fase de Implantaciéon

° Apoyo de wun grupo de especialistas con permanente

asesoramiento antes, durante y después de la apertura de cada centro
B@DYFACT@RY.

° Know-how.

. Derecho a desarrollar un negocio propio bajo la marca del grupo
B@DYFACT@RY.

. Estudio de mercado.
° Ayuda para busqueda, seleccién y preparacion del local.
° Modelo éptimo de las instalaciones del gimnasio por medio de un

estudio de arquitectura y distribuciéon en salas de musculacion, cardio y

zona de aguas.

Instalaciones Body Factory

. Propuesta de equipos, maquinas y materiales.

. Economia en la compra de materiales y maquinas para equipar el
gimnasio.

° Asesoramiento para obtener las distintas licencias para la
actividad.

. Propuesta para Plan de Financiacion inicial. B& DY FAUTORY

cuenta con el apoyo de diversas entidades financieras.

Informacién Corporativa 4




e Ayuda en la seleccion y contratacion del personal.

e Formacidn inicial y continua del gerente, empleados y monitores.
e Organizacién de las actividades y servicios del Gimnasio.

e Organizacién de los Gabinetes de Estética, Masaje y Rayos U.V.A.

e Sistema informatico Hardware y Software. Formacién y entrenamiento.

Elaboracion del plan de lanzamiento comercial (Pre-apertura). Con el

objetivo de captar socios antes de la apertura de las instalaciones.

Apoyo especial de formacion y presencia durante los primeros dias de

arrangue del Gimnasio, (pre-apertura y apertura)

Medidas para garantizar la exclusividad territorial de cada miembro.
Prestaciones en la gestion habitual del Gimnasio.

e Apoyo permanente del grupo.

e Propuestas permanentes de politica comercial.

e Propuestas para mantenimiento actualizado de las actividades técnicas

y de los servicios que proporciona el Gimnasio.
e Disefios de publicidad de la cadena B@DY FACTORY
e Suministro garantizado de los productos y materiales mas competitivos.
e Especificaciones comerciales y técnicas de los servicios.

e Programa de cursos de formacion permanente y reciclaje del personal
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del establecimiento.

e Canales de comunicacibn permanente con los miembros para

informarles del grupo y del sector.

e Acuerdos con los proveedores para asegurar el servicio técnico y de
cobertura de garantias de productos y servicios, mediante los

protocolos necesarios.
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En cualquier caso, la franquicia es un sector donde vienen afadidos unos
factores que disminuyen el riesgo, por lo que se convierte en un sistema de negocio
mas que interesante para las entidades financieras. Algunos de estos factores son:
asesoramiento en seleccion de local, producto con éxito demostrado, seleccién de
franquiciados, analisis previo de viabilidad, cesion de la imagen de marca y del

"saberhacer" del franquiciador, beneficio por economia de escala, etc.

Nuestras ventajas

e Control de calidad.

e Plan de “Calidad Asegurada” para cada instalacion y franquiciado, con la

asignacion de un “tutor de franquicia” con disponibilidad permanente para cada

franquiciado.

e Soporte permanente de un equipo de especialistas
en la materia para ofrecer los mejores servicios a

Optimos precios.

e Una central de compras para la adquisicién de
materiales y equipos que le proporcionan unas
importantes ventajas respecto a los precios normales

de mercado.

e Firma de acuerdos comerciales con empresas a

nivel nacional para captar nuevos socios.

e Un modelo de gestibn de negocio que esta

funcionando con buenos y excelentes resultados.
e Creacion y pertenencia a un Comité de Franquiciados.

e Un apoyo comercial permanente y la promocién de campafias periddicas y

especificas de Publicacion, Comunicacion y Relaciones Publicas.

e Reuniones periédicas con los Franquiciados para tratar temas importantes en la

gestion diaria de cada centro.
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Nuestra gestion

Tecnologia de vanguardia

Integraciéon permanente de las nuevas tecnologias y técnicas deportivas.

Una gestién optimizada y conjunta de los gimnasios B@&DY FAUTGRY nos

permite crear y mejorar permanentemente los siguientes puntos:
e Imagen BODY FACTE@RY a nivel local, nacional e internacional.
e Unificacion de imagen tanto externa como interna.
e Calidad de servicios.

e Integracion y adaptacion permanente tanto de las nuevas tecnologias

como de los profesionales del sector.

e Optimizacién de los servicios comunes para todos los centros.

Puntos fuertes

e |INDEPENDENCIA

= Capital de la sociedad propio.
» Confidencialidad de nuestros proyectos y gestion.

= Transparencia absoluta en las relaciones con nuestros

franquiciados.

e ESCUELA DEPORTIVA PROPIA D RT H {::I 5

Fasmadiden y nalud

ORTHOS (con bolsa de trabajo a nivel nacional).

Instalaciones Body Factory

e SOLIDEZ FINANCIERA.

e GRAN CAPACIDAD DE ACOMETER FUTUROS PROYECTOS.

e GRAN CAPACIDAD DE INVERSION.
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6.- ESTRUCTURA Y EXTENSION DE LA RED EN
ESPANA

Body Factory Franquicias

Pozuelo de Alarcon (MADRID)

EXPANSION / ADMINISTRACION /
PUBLICIDAD / LOGISTICA
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Dpto. Personal Escue_ a 7
Deportiva -

Franquicias

Madrid C/Santa Rita, C/Arturo Soria, C/Luis Mitjans, C/Pefiuelas., C/Valle de Enmedio (Mirasierra), c/
Malagon (Gran Via de Hortaleza), Pza.Villafranca de los Barros (Vaguada) Pza. Tudescos (Callao),
C/Fuenterrabia (Retiro Sur), C/Nicolasa Gomez (Arcentales), C/ Dulcinea (Raimundo Fdez. Villaverde),
Pozuelo de Alarcon, San Sebastian de los Reyes, Torrejon de Ardoz, Alcala de Henares, VValdemoro, Pinto.

Espafia Ledén, Mélaga, Toro (Zamora), Valencia-Campanar, Valencia-Manuel Candela, Paterna (Valencia),
Castellon, Valladolid, Zaragoza-Montecanal, Zaragoza-Almozara, Santander, Torrelavega (Cantabria),
Albacete, Elche (Alicante), Cadiz, Tenerife, Las Palmas, Puerto de Santa Maria, (Cadiz) Santander.
Extranjero, Buenos Aires e Italia
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/.- ELEMENTOS ESENCIALES DEL ACUERDO O
CONTRATO DE FRANQUICIA

7.1.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

OBLIGACIONES DE LA FRANQUICIA:
- Comunicar y transmitir al Franquiciado el “Know-How”.

- Asesorar sobre la exhibicion y distribucién del establecimiento, decoracién y

letreros.
- Respetar la zona de exclusividad.

- Informar de las operaciones realizadas a cargo del fondo de publicidad,

marketing y relaciones publicas en el ejercicio actual.

- Formar de manera constante, y puntual siempre que asi se requiera, a todos

los empleados de los centros Body Factory.
- Asesorar sobre la evolucién del sector y las nuevas tendencias del mercado.

- Poner a disposicion del Franquiciado un tutor personal que siga la evolucion

constante de cada centro y oriente en la toma de decisiones estratégicas
OBLIGACIONES DEL FRANQUICIADO:

- Disponer de un establecimiento propio o bajo contrato de arrendamiento con

una superficie minima de 800m2.

- Ajustarse en todo momento a las normas que se establecen en los

manuales con respecto a los productos, servicios y actividad
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- Asegurar que todo el personal que trabaja en el negocio recibe una
formacién adecuada asi como obtener que todo el personal mantenga los niveles mas

altos en cuanto a indumentaria, conducta, cortesia, y servicio.

- Cumplir los estatutos, normativas y reglamentos pertinentes nacionales y

municipales.

- Dirigir sus esfuerzos personales para desarrollar y maximizar la buena marcha

de la franquicia.

- Cumplir con todas las especificaciones contenidas en los manuales y sus

modificaciones o actualizaciones que le sean facilitados por el Franquiciador.

- No realizar4 copia ni duplicado alguno del material entregado por el

Franquiciador sin expreso consentimiento de éste.

- Mantener el local, mobiliario y equipo, en perfecto estado de limpieza,

presentacién y conservacion.

- Cumplir todas las normas referentes a sanidad, seguridad, empleo y en

general todas aquellas que afecten el desarrollo del negocio B&DY FACTORY .
- Respetar los horarios y actividades establecidos dentro del margen
determinado por el Franquiciador.
7.2.- DURACION DEL CONTRATO Y CONDICIONES DE RENOVACION
e El contrato de franquicia tiene una duracién de 15 afios, renovables por

periodos adicionales de 15 afos si ninguna de las partes lo denuncia durante el afio

anterior a la expiracion del periodo vigente.
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7.3.- CONTRAPESTACION ECONOMICA

El Franquiciado abonara al Franquiciador un Unico pago en concepto de canon
de entrada, asi como un Royalty fijo mensual y un canon de publicidad a lo largo del

periodo de vigencia del contrato.

Tanto el canon de entrada como el Royalty se calcularan en base a los metros

cuadrados de explotacion.

7.4.-_ PACTOS DE EXCLUSIVIDAD:

El Franquiciador se obliga a o no otorgar ninguna otra franquicia en la zona
conforme el plano que confeccionaran ambas partes, y en su defecto en una
circunferencia que tenga el centro de la misma en el local del gimnasio, y que

contenga dentro de la circunferencia una poblacion aproximada de 40.000 a 50.000

habitantes.

Informaciéon Corporativa 11
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8.- REFERENCIAS

ENTIDADES:
e Banco de Sabadell.
e Banco Popular.
e Halifax Hispania.
e Caja de Madrid.
e Banco Espirito Santo.
e BBVA.

e Banco de Andalucia.

Los bancos ven en la franquicia un sistema de distribucion exitosa, ya que
representa el futuro del comercio minorista, cuyas posibilidades de negocio y de

crecimiento siguen aumentando, al igual que el apoyo de las entidades financieras.
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9.- CUENTA DE EXPLOTACION

Ano 1 Ano 11
INgresos ..o, 405.000,00 515.536,00
Coste de ventas
Personal + Seguros Sociales 112.300,00 115.669,00
Integral Fit 1.442,40 1.485,67
Gastos Generales
* Alquiler 66.799,90 68.803,90
FSUMINISIIOS ...,
agua, luz, teléfono, etc 37.600,00 38.728,00
* Merchandising ........................
6.960,00 7.168,80
* Publicidad Interna..................
16.700,00 17.201,00
* Royalty .....cccovveeevvannnn.
yany 13.804,05 14.218,17
* Canon Publicidad...................
6.274,58 6.462,82
* Varios .c.oceveeeiiiiiieennn
Musicam,Canal Digital, Asomed, 36.000,00 37.080,00
Gestoria, varios.
Total Gastos 297.880,93 306.817,36
Ganancia Operativa 107.119,07 208.718,64

Nota: las cifras que aqui se expresan estdn basadas en la experiencia de centros
BODY FACTORY, sin que ello constituya compromiso alguno para el Franquiciador y
siempre que se realicen todas las acciones que indique el Franquiciador. No se preveen
las amortizaciones pertinentes segun cada caso, ni los gastos financieros, ni los
salarios del director.

e Jodas las cantidades con IVA incluido

e Cuenta orientativa para una instalacion de 800 m2

Informacion Corporativa 13
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10.- INVERSION (800 m2)

Equipamiento y
Acondicionamiento

Obras y Decoracion

Mobiliario Diverso

Gastos de Apertura:

Inversion Total

Nota: estos precios estan basados en
presupuestos obtenidos en enero de
2009 (NO INCLUYEN I.V.A)
basandonos en los descuentos
especiales que BODY FACTORY
obtiene de los diferentes fabricantes
vinculados al grupo y para un local de
800 m, en condiciones normales y
gque no requiera gastos extras de
restauracion. (exceso de fachada,
zonas de agua, centro de
transformacion, zanjas, demoliciones,
edificaciones estructurales,
entreplantas o huecos en las ya
existentes, etc....)

Licencias, Fianza y Publicidad

Canon de Entrada
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171.737,73

199.680,00

13.760,00

33.600,00

18.000,00

436.777,73 €
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